Gemeinde Althengstett

Bebauungsplan "Tifelberg II", Ortsteil Althengstett
Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch -BauGB- i.d.F. vom 8. Dez. 1986 (B&BlL. I.8. 2253),

Baunutzungsverordnung -BauNVO- i.d.F. vom 23. Jan. 1990
(BGBl. I. S. 132),

Landesbauordnung -LBO- i.d.F. vom 28. Nov. 1983 (GBl. 8. 770);
Garagenverordnung -GaVo- i.d.F. vom 13. Sept. 1989 (GBI. S. 458)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVoO)
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Die nach Abs. 2 Nr. 2 u. 3 zuldssigen Anlagen ké&nnen
nur ausnahmsweise zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauiNvo).
Die nach Abs. 3 vorgesehenen Ausnahmen sind allgemein
nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 Bau~Nvo) .

1.1.2 Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO

Die nach Abs. 3 vorgesehene Ausnahme ist allgemein nicht
zuldssig.

Die pach Abs. 2 Nr. 4, 7, 8 und 9 zuldssigen Anlagen
kénnen nur ausnahmsweise zugelassen werden (§ 1 Abs. 5
BauhNvo).

Die nach Abs. 3 vorgesehene Ausnahme ist allgemein nicht
zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVoO).

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a) BauNVo)

Zahl der Vollgeschosse, Grundfl&chenzahl und GeschofB-
fldchenzahl entsprechend den Eintragungen im Lageplan
zum Bebauungsplan (Nutzungsschablone).

GebdudehShen: (bei m.Hb. = mit Hbéhenbeschrénkung)
gemessen von der bestehenden mittleren Gel&ndeoberfliche
an der talseitigen Gebdudeseite bis Oberkante Kniestock
(s. Nr. 2.1.7) maximal 6,00 m.

1.3 Bauweise (§ 22 BauNVo)

Offene Bauweise gem. Abs. 2.

Einzel- und Doppelhduser und Hausgruppen entsprechend den
Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan (Nutzungsscha-
blone).
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Stellung (Firstrichtung) der Hauptgebidude (§ 9 Abs. I
Nr. 2 BauCGB)

Die im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragenen Gebdude-
bzw. Hauptfirstrichtungen sind zwingend einzuhalten;
Winkelbauten mit Nebenfirstrichtungen sind zuldssig, wenn
die Gebdudeteile mit Nebenfirstrichtungen sich in ihrer
GréBe und Firsthdhe deutlich unterordnen.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind die einzelnen Haus-
teile um mindestens 1,00 m gegeneinander zu versetzten.

Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauBG)

Bel entsprechender Fldchenausweisung sind Garagen und Stell-
pldtze nur auf diesen Fldchen zuldssig.

Ansonsten 1ist mit Garagen und lberdachten Stellpl&tzen von
den &ffentlichen Verkehrsfldchen ein Mindestabstand von

3,00 m einzuhalten; § 23 Abs. 5 BauNVO und § 2 Abs. 1 GaVo
bleiben unberiihrt.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Je Baugrundstiick, ausgenommen der Teil zwischen &ffent-
licher Verkehrsfldche und iliberbaubarer Grundstiicksfldche
(Vorgartenfldche) und den seitlichen Grenzabstandsfldchen
der Hauptgebdude, kann nur ein Gebdude als Nebenanlage
1.5. von § 14 Abs. 1 BauNVO (Nebengebdude oder Gewdchs-
haus) mit max. 25 cbm umbauten Raum nach § 23 Abs. 5
BauNVO zugelassen werden.

AnschiuB der Grundstiicke an die &6ffent. Verkehrsfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 26 BauGB)

1.7.1 Der zur Befestigung der Abgrenzungssteine der
Offentl. Verkehrsfldchen erforderliche Hinterbeton
ist auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

1.7.2 Die entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum
Bebauungsplan zur Herstellung der &ffentlichen Ver-
kehrsfldchen erforderlichen B8schungen und Stiitz-
mauern sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu
dulden.

Sichtfelder (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragenen Sicht-
felder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Be-
pflanzung und Einfriedung iiber 0,70 m H6he, gemessen ab
Oberkante Fahrbahn, freizuhalten. HSher anstehendes Ge-
lénde ist ggfl. gegen die Sffentliche Verkehrsfliche ab-
zZubdschen.
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Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungs-
plan sind mittel- und grofBwiichsige Biume einheimischer
Laubarten zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Dabei sind z.B. Linde, Bergahorn, Birke, Feldahorn, Rot-
buche, Eiche oder Obstbaumhochstdmme zu bevorzugen.

Ansonsten ist je angefangene 200 gm Grundstiicksfldche
mind. ein Baum der o.a. Arten anzupflanzen.
Anpflanzhéhe fiir Bume mind. 2,50 Meter.

Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Lageplan zum Bebauungsplan ausgewiesenen Fl&chen
mit Leitungsrecht (LR) dienen der Gemeinde Althengstett
zur Einlegung und Unterhaltung von Wasserversorgungs- und
Abwasserbeseitigungsleitungen.

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ S Abs. 1
Nr. 232 Bau€B)

1.11.1 2Zur Erzeugung von W&rmeenergie fiir zentral'e Heiz-
und Warmwasserbereitungsanlagen, fiir Einzelbfen
und Einzelwarmwasserbereiter sind neben der Sonnen-
energie und Strom auch Erd- und Fliissiggas und
Heizdl EL als Energietrdger zuldssig.
Entsprechend § 3 Bundesimmissionsschutzgesetz diir-
fen Brennstoffe nur unter folgenden Voraussetzungen
verwendet werden:

1. Gas
— Bei Gasfeuerungsanlagen darf im Abgas der Grenz-

wert fir NOx von 100 mg/kWh und von CO von 90 mg/kWh

nicht iiberschritten werden.

— Beli atmosphdrischen Gasfeuerungsanlagen wird im
Abgas der Grenzwert NOx von 175 mqg/kWh und fiir CO
von 100 mg/kWh nur dann zugelassen, wenn die Nenn-
wdrmeleistung von Einzelgerdten oder die Summe der
Nennwdrmeleistungen von Einzelgerdten pro Gebdude
nicht mehr als 120 kWh betrédgt.

- Bei der Verwendung von Fliissiggas kann die Uber-
schreitung der NOx-Grenzwerte bis zum 1,5-fachen

zugelassen werden, wenn eine Erdgasversorgung nicht

méglich ist.



2. Heizél EL

=~ Bei der Verbrennung von Heizdl EL darf im Abgas
der Grenzwert fir NOx von 150 mg/kWh, fiir CO von
90 mg/kwh und fir SO, von 100 mg/kWh nicht iiber-
schritten werden.

Die Verwendung von Heiz&l EL ohne Beschrénkung des
SO, Grenzwertes kann zur Gebdudeheizung zugelassen
weIlden,

- bei Neuerrichtung von Gebduden, wenn nach der
Warmeschutzverordnung der Nachweis erbracht wird,
daB der mittlere Wdrmedurchgangskoeffizient um
mindestens 25 $ unterschritten wird,

- bei bestehenden Gebduden, wenn die Nennwdrmelei-
stung des Wdrmeerzeugers nicht gréBer als 100 W
je m~ beheizter Fl&che ist.

Diese Anforderungen gelten nicht bei Anlagen mit
unterbrechbarer Erdgaslieferung bei Betrieb mit
Heiz&l EL, solange eine Erdgasversorgung nicht
méglich ist.

Erkl&rung :

NOx = Stickstoffdioxid
co = Kohlenmonoxid
502 - Schwefeldioxid

1.11.2 Fir offene Kamine als Zusatz- bzw. Ubergangshei-
zung ist nur naturbelassenes stiickiges Holz ein-
schlieBlich anhaftender Rinde, beispielsweise in
Form von Scheitholz, Hackschnitzeln sowie Reisig
und Zapfen als Brennstoff zuldssig.
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2. Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 AuBere Gestaltung der Hauptgebiude (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1

Dachform: Es sind nur Satteldicher mit beidseitig gleicher
Neigung, auch mit KRrippelwalm, zuldssig.

Dachneiqunqg: Entsprechend den Eintragungen im Lageplan
zum Bebauungsplan (Nutzungsschablone).

Dachaufbauten: sind nur als Gauben zuldssig. Die L&nge
der Gaube bzw. die Summe der Ldngen einzelner Gauben
darf 1/2 der Gebdudeldnge nicht liberschreiten. Von den
Giebelseiten ist ein Mindestabstand von 2,50 m und zwi-
schen den Gauben ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhal-
ten.

Die max. HShe der Gauben darf, gemessen vom Anschnitt
mit dem Hauptdach bis Oberkante Gesims 1,25 m nicht iiber-
schreiten. Der Anschnitt des Gaubendaches mit dem Haupt-
dach muf mind. 1,00 m senkrecht gemessen, unter dem
Hauptfirst liegen.

Die Gauben sind in Material und Farbe wie das Hauptdach
einzudecken.

Wangen und Stirnfldchen sind mit Holz oder einem son-
stigen der Farbe der Dachdeckung angepaBten Material zu
verkleiden.

Zwerchgiebel: diirfen in ihrer Breite 1/3 der Gebdudelinge
nicht iiberschreiten.

Dachausschnitt und Dachaufbau Zusammen auf einer Dachfl&che
sind nicht zuldssig.

Dachdeckung: Es sind nur Ziegel, Betondachsteine, Faser-
Zement- und Bitumenplatten in Rot- und Braunténen zul&ssig.

Kniestock: Bis max. 0,70 m hoch Zuldssig. Die H6he wird ge-
messen vom Schnittpunkt AuBenfl&che Wand mit Oberkante
Decke bis Schnittpunkt AuBenfldche Wand mit Unterkante
Sparren.

Material- und Farbgebung: Sie ist so zZu wdhlen, daB das
Straflen- und Ortsbild nicht beeintrdchtigt wird; zu be-
vorzugen sind natiirliche Materialien wie Putz und Holz.
Verkleidungen aus groBformatigen Faserzementplatten, aus
Runststoff oder Metall, sowie liberwiegend aus Sichtbeton
(zumal ohne farbige Behandlung) oder Waschbeton sind nicht
zuldssig. Fiir die Farbgebung sind Farben zu wihlen, deren
Hellbezugswerte zwischen den Grenzwerten 30 % und 70 %
liegen. -




2.1.9 Beli Doppelhdusern und Hausgruppen miissen bei den eipn-
zelnen Hausteilen die Dachform und -neigung, die Art
der Dachaufbauten, Dachdeckungsmaterial und -farbe und
die sonstige Material- und Farbgebung gleich sein; die
sonstige Gestaltung muB aufeinander abgestimmt sein.

2.2 AuBere Gestaltung der Garagen (§ 73 Abs. 1 LBO)

2.2.1 Dachform: Die nicht mit dem Hauptgebdude unter ein gemein-
Sames Dach angeordneten Garagen und iiberdachten Stellpl&tze
sind mit Sattelddchern mit beidseitig gleicher Neigung,
auch abgewalmt, auszufiihren.

2.2.2 Dachneiqung: 20° bis 30°
2.2.3 Dachdeckung: wie Nr. 2.1.6
2.2.4 Material- und Farbgebung: wie Nr. 2.1.8

Aneinandergebaute Garagen und iiberdachte Stellpl&tze sind ins-
besondere in ihrer Dachform stets einheitlich zu gestalten; in
der Material- und Farbgebung sind sie aufeinander abzustimmen.
Im Hangbereich sind auch erdiiberdeckte Garagen und Stellplitze
zuldssig.

2.3 AuBere Gestaltung der Nebengebiude (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.3.1 Dachform: Es sind nur Satteld&cher zuldssig.
2.3.2 Dachneigung: 20° bis 30°
2.3.3 Dachdeckunqg: wie Nr. 2.1.6

2.3.4 Material- und Farbgebung: Es ist nur Holz in einem gedeck-
ten Braunton zuldssig.

2.3.5 Gewdchshduser diirfen nur aus Glas oder einem sonstigen
transparenten Baustoff ausgefiihrt werden; Folienmaterial
ist nicht zul&ssig.

Z.4 AuBenantenmen (als Dachantennen sind nur Jje Hauptgebédude
-eine zuldssiqg (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

2.5 Hiederspannungs— und Fermmeldeleitungen sind als Freilei-
tungen nicht zuldssig (§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)




2.6 Grundstiicksgestaltung (§ 75 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

2.6.1 Die Freiflichen der bebauten Grundstiicke sind gértnerisch
anzulegen.

2.6.2 Der natiirliche Geldndeverlauf darf bei Auffiillungen und
Abgrabungen nur unwesentlich, d.h. bis max. 0,50 m ver-
dndert werden; die Geldndeverhdltnisse der Angrenzergrund-
Stiicke sind dabei zu beachten. Stiitzmauern sind nicht zu-
ldssig.

2.6.3 Die Oberfldchenbefestigung der Stellpl&tze ist mit Rasen-
gittersteinen o.&. auszufiihren.
Fiir die Oberfldchenbefestigung der Garagenzufahrten und
sonstiger privater Verkehrsflichen ist ein Bitumenbelag
in der Farbe der &ffentlichen Verkehrsfldchen nicht zu-
l&dssig.

2.7 Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. § LBO)

Entlang den Sffentlichen Verkehrsfldchen sind Einfriedigun-
gen bis max. 0,70 m hoch (eingeschlossen ein Sockel bis max.
0,30 m hoch), sonst bis 1,20 m hoch zZuldssig, geschlossene
Jjedoch nur in Form lebender Einfriedigungen aus einheimi-
Schen Laubgeh&lzen oder Stréuchern, die laufend Zu unter-
halten und entsprechend zuriickzuschneiden sind.

Drahtzdune allein sind entlang den &Gffentlichen Verkehrs-
fldchen nicht zZuldssig.
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